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++Wohnen in einem Traumhaus ++ ( ) Ines Weigelt

Friesenhaus bei Bernau (Heckelberg) Funk (0173) 62 42 203

Das Haus liegt sehr idyllisch in einer sehr ruhigen Gegend in Heckelberg-Bruno, bei
Biesenthal, einer landschaftlich bevorzugten Region. Es handelt sich um eine ruhige
AnliegerstralBe. ++ FulRlaufig ist die Grund- bzw. Gesamtschule erreichbar,
weiterfihrende Schulen sind in Biesenthal, Bernau, Eberswalde vorhanden.++
++Einkaufsmoglichkeiten in der Nahe ++ Autobahnanbindung Al1l, Berliner Ring,
Bussverbindung++

Lage: 16259 Heckelberg -Bruno i n toller ruhiger Lage




GrundstiicksgrofRe: ca. 596 m2

Erschlie3ung:

Bebauung:

Das Grundstick ist voll erschlossen. Strom, Wasser,
Abwasser, Gas und Telefon befinden sich auf dem Grundstiick.
Die Stral3e ist befestigt. + Wasserzisterne ca. 6000 m3 +

Das Grundstlck ist mit einem neu renovierten sehr schonen
Friesenhaus (Bj. 2003) bebaut. Es ist massiv gebaut (ohne
Keller, aber mit Nebengelass)++Einfach ein Haus zum
Wohlfihlen und Einziehen! ++Der Garten ist sehr schon
angelegt und gut gepflegt. Wer Ruhe sucht, hat sie hier
gefunden. Lassen Sie sich Uberraschen!

Baulicher Zustand:

+ Gasheizung, Vissmann mit Warmwasserbereitung

+ FuRbodenheizung im Erdgeschoss komplett + Dachgeschoss
in 2 Zimmern und im Bad

+ Erdgeschoss — FuRboden gefliest

+ Dach und Fassade gedammt, Dachziegel

+ Dachgeschoss Teppichboden neu

+ Erdgeschoss neue Fliesen im FuRBbodenbereich

+ neue Dusch-Tur im Bad im Dachgeschoss

+ Uberdachte Terrasse

+ Spitzboden auch ausgebaut

+ eingezauntes Grundstick, Wege verlegt mit roten Steinen-
hochwertig



Nebengelass: ++ sehr schéner groRer und hoher massiver Holzcarport (Platz
fur 4 PKW) ++ Nebenraum als Abstellmdglichkeit — sehr
grof3zlgig (statt Keller) ++

Carport fur 4 PKW, auch Platz fur einen Kleinbus, i ~m hinteren Bereich
Nebenraum- abschlieRbar

Garten




Ausstattung: Das Wohnhaus verfugt Uber ein Erd- und Dachgeschoss sowie
einem interessanten Spitzboden mit einer Wohnflache im von
insgesamt ca. 100 m2 zzgl. Nutzflache.

Erdgeschoss: Wohnzimmer, Gaste WC, Kiiche, Hauswirts  chaftsraum

Das Erdgeschoss verfugt tber ein sehr schénes Wohnzimmer mit einem Kamin, der
fur Behaglichkeit sorgt und auch genugend Platz fur einen Essbereich. Das Géaste
WC ist geschmackvoll gefliest (ohne Dusche), zusatzlich gibt es einen
Hauswirtschaftsraum, in dem die Hausanschlisse und Waschmaschine
untergebracht sind. Die Kiiche ist neu mit einer Einbaukiiche versehen worden (Preis
VB, eingebaut 2009). Die sonnige Terrasse ist Uberdacht.
++FuRbodenheizung im gesamten Erdgeschoss++Staubsaugeranlage++
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Hereinspaziert

Die Kliche




Dachgeschoss: 2 Zimmer, Bad

Hier befinden sich das Schlafzimmer und das sehr schéne neuwertige Bad, das mit
einer eingelassenen Wanne und Dusche versehen wurde.

++offene Galerie++

Bad mit Dusche und Wanne




Bsp. Zimmer im Dachgeschoss

Spitzboden: ++ 2 Gastezimmer bzw. Kinderzimmer, die Uber jeweils eine
Raumspartreppe erreichbar sind.
In den oberen Etagen ist der Teppichboden neu verlegt.




Terrasse

Umgebung
Das Video finden Sie dazu unter http://www.diego-immobilien.de

Kaufpreis: Die Kaufpreisvorstellung des Eigentiimers betragt 18 5.000 €

Fiur unsere Tatigkeit berechnen wir Ihnen im Erfolgsfalle eine K&uferprovision von
nur 4% (zzgl. MwSt.) des oben genannten Kaufpreises. Die Objektbeschreibungen
wurden auf den Angaben des Eigentiimers beruhend erstellt, und es wird fir deren
Richtigkeit keine Gewadhr Ubernommen. Es gelten unsere umseitigen
Geschéftsbedingungen. Zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins und fir
weitere Rickfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfigung. Aul3enbesichtigungen
bitten wir diskret vorzunehmen. Besichtigungen sind mit uns zu vereinbaren.






AGB Diego-Immobilien, Ines Weigelt

8 1 Maklervertrag

Mit Inanspruchnahme der Maklertatigkeit bez. Aufmehvon Verhandlungen mit dem Verkaufer
aufgrund des umseitigen Angebots kommt der Makhinag mit dem Kaufinteressenten zu den
nachfolgenden Bestimmun-gen zustande.

§ 2 Angebot

Das Angebot des Maklers versteht sich freibleibemd unverbindlich und ist nur fiir den Adressaten
bestimmt. Jede Weitergabe der Information an Distteintersagt. Sollte Ihnen das angebotene Objekt
bereits bekannt sein, so ist es notwendig, unsstiesftlich innerhalb einer Frist von 7 Tagen unid
Quellenangabe mitzuteilen. Anderenfalls ist eineuBeng auf eine Vorkenntnis ausgeschlossen.

§ 3 Doppeltatigkeit

Der Makler ist berechtigt, fir beide Seiten desbiséhtigten Vertrages tatig zu werden.

8 4 Provision

Mit rechtswirksamem Abschluss des Kaufvertragesteht der Honoraranspruch des Maklers in Hohe
von 4,76 % inkl. MwSt. vom Kaufer. Im Falle des Abkisses eines notariell beglaubigten
Erbbaurechtsvertrages ist eine Provision von 1&éhnjahreserbpacht zzgl. MwSt. fallig. Fur die
Vermietung wird eine Provision in H6he von 2,38 takaltmieten inkl. MwSt. Der

Provisionsanspruch entsteht auch dann:

1. wenn der Auftraggeber den erhaltenen NachweisramedDritten weitergibt und dieser den
Kaufvertrag abschlief3t.

2. Wird ein durch den Makler nachgewiesenes oder vlteis Objekt zundchst gemietet oder
gepachtet und innerhalb von 10 Jahren an den Mielr Pachter verkauft, so ist die hierfur
vorgesehene Provision zu zahlen, abziglich deddirrersten Vertrag gezahlten Provision.

Die Provision errechnet sich aus dem Kaufpreis liam Gesamtwert des Vertrages einschlieRlich
etwaiger Einrichteabldse, Hypothekentbernahmeueit wird mit Rechtswirksamkeit des
Kaufvertrages zur Zahlung (bar oder per Verrechssclgeck) fallig.

§ 5 Haftung

Die umseitige Objektbeschreibung wurde aufgrundAdeyaben des Verkaufers erstellt. Der Makler
hat diese Informationen nicht Gberprift und kanshdéb flir deren Richtigkeit keine Haftung
Ubernehmen.

8 6 Schlussbestimmungen

Der Makler nimmt keine Zahlungen fir den VerkaufeEmpfang.

Erfullungsort fur die gegenseitigen Verpflichtungars diesem Vertrag ist der Sitz des Maklers.
Gerichtsstand ist, soweit der Kunde Kaufmann istrdegtinen allgemeinen Gerichtsstand in der

Bundesrepublik hat, der Sitz des Maklers.

Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertragegigiskin, wird dadurch die Wirksamkeit der

verbleibenden Vorschriften nicht berihrt.

10



